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Ny detaljplan for del av Castor 17 och del av Osby 194:1 samt
Castor 13

Osby tdtort, Osby kommun, Skane lan

Forslag till detaljplan har varit pa granskning under tiden 2020-03-04 — 2020-03-24 i
enlighet med samhéllsbyggnadsndmndens beslut 2020-02-19.

Forslag till detaljplan har skickats ut till berérda myndigheter och sakdgare.
Under granskningstiden har detaljplan funnits tillgénglig pa:

- Samhallsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, O Jarnvigsgatan 16, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se

Lénsstyrelsens, Lantmaiteriets och Trafikverkets yttranden &r atergivna i sin helhet. De
yttranden som inkommit diarutover har sammanfattats i detta dokument, {for att ge en

overskadlig och lattillgdnglig text. Samtliga yttranden finns att tillgd pa kommunhuset,
Vistra Storgatan 35.

Foljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lénsstyrelsen, 2020-03-25 med synpunkter
Lantmaterimyndigheten, 2020-03-23 med synpunkter
Trafikverket, 2020-03-16 med synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Milj6- och byggnamnden, 2020-03-24 med synpunkter
E.ON, 2020-03-17 med synpunkter
SBVT, 2020-03-17 med synpunkter
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STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2020-03-25 foljande:

Redogorelse for arendet

Planhandlingarna anger att syftet med detaljplanen ar att méjliggora bostadsbebyggelse.
Planomradet ar i stort sett helt flackt utan nagra storre hojdvariationer och omfattar drygt 4
hektar. Storsta delen av ytan ar 6ppna grasytor utan nagon storre vaxtlighet.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen som finns i 6versiktsplanen (antagen 2010-11-29) pekas
befintligt Naturbruksomrade ut som bade "utredningsomradet”, U3, samt “allmanna byggnader”
(Osby kommun 2010, sid 62). Oversiktsplanen redogor for att anvinda ytorna till kommunal
utbildningsverksamhet eller bostader. De stora dagvattenledningarna som genomkorsar
planomradet tas upp samt dagvattendamm fér dagvattenhantering. Kommunen bedémer att
forslag till detaljplan med bland annat bostider stimmer vil 6verens med 6versiktsplanen samt
den fordjupade 6versiktsplanen. Kommunen tar fram planforslaget med utokat forfarande och
gor bedomningen att planférslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den me-

ning som avses i 6 kap. MB.

[ samradsskedet yttrade sig Lansstyrelsen angaende risk for 6versvamning, miljokvalitetsnormer
for vatten, buller och markféroreningar. Nu aktuella planhandlingar hanterar delvis de lamnade

synpunkterna.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Léinsstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Risk for 6versvamning

Lansstyrelsen framforde i samradet synpunkter angaende att det finns skal att anta att
sannolikheten ar stor for att planomradet kan komma att 6versvaimmas, detta framférallt mot
bakgrund av att stora delar av planomradet ligger inom ett batnadsomrade fér dikningsféretag
samt att planomradet ligger i ett strak av ligpunkter (fran norr om planomradet och vidare ner
mot Drivean och Osbysjon). Sedan samradet har kommunen utokat omradet med prickmark,
alltsd omrade som inte far bebyggas, samt for in en yta for fordrojning av dagvatten inom
kvartersmarken for bostider. Kommunen har ocksa utvecklat sina resonemang och sin
bedémning i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen menar att kommunen infér antagande av detaljplanen maste tydliggéra hur
ansvarsfragan fér dagvattenhanteringen ar tankt att se ut. Under rubriken Genomforande i

plan- och genomférandebeskrivningen framgar det att kommunen ar huvudman fér
VA-verksamheten, samt att driften och utbygganden skots av det kommunala driftbolaget SBVT.
Samtidigt ar plankartan reglerad sa att yta av fordr6jning av dagvatten ar placerad pa
kvartersmark for bostader, samt att den yta dair kommunen enligt handlingarna avser att
avkulvertera och 6ppna upp befintlig dagvattenledning ocksa ligger inom kvartersmark for
bostader. Lansstyrelsen bekriftar att det behévs ytor for dagvattenhanteringen for att marken
ska bli lamplig for sitt andamal. Lansstyrelsen forordar att det sker pa allman plats med

kommunen som huvudman.

Granskningsutlatande till detaljplan fér del av Castor 17 och del av Osby 194:1 samt Castor 13 2 (6)



Granskningsutlatande

Om kommunen viljer att fortsatt hantera dagvattnet inom kvartersmark ar det limpligare med
en reglering enligt 4 kap. 14 § PBL och att gemensamhetsanldggning bildas. Lansstyrelsen
bedomer att miljokvalitetsnormer for vatten kan foljas/klaras om ytan for dagvattenhantering
och genomférandet sikerstalls.

Halsa och sakerhet — buller

Lansstyrelsen framférde i samradet att planhandlingarna behévde kompletteras i fraga om
bullersituationen. Lansstyrelsen efterlyser fortsatt kommunens bedémning av eventuellt buller
fran végtrafik. I planbeskrivningen redovisas en bullerutredningskarta, enligt denna berérs inte
planomradet. Samtidigt har kommunen sedan samradet infért markanvindningen allman

plats — skydd i den norra delen av planomradet med preciseringen bullervall, Lansstyrelsen kan
inte utldsa av planbeskrivningen vad som foranleder behovet av vallen.

Lansstyrelsen menar att kommunen infor ett antagande av detaljplanen behover klargora hur
bullersituationen inom planomradet ser ut:

Kommunen maste visa hur bullersituationen for omradet ser ut. Planbeskrivningen ska enligt 4
kap. 33 a PBL innehélla en redovisning av beraknade varden fran omgivningsbuller om det inte
anses obehovligt. Detta ska redovisas bade vid bostadsbyggnadens fasad och uteplats.
Kommunen maste tydliggora sin bedémning av om den bullerutredning som
bullerutredningskartan ar hamtad ifran &r mdojlig att anvanda i den nu aktuella planen, bla.
genom att tydliggora vilka bullerkillor som ingatt i bullerutredningen, samt att ta stallning till
om de ingangsvirden som anvants for att berakna bullret fortfarande ar aktuella att anvinda idag.
-Kommunen maste tydliggéra om det utifran bullersituationen behévs atgarder, t.ex. i form av
bullervall, fér att det ska vara méjligt att klara géllande riktvarden for trafikbuller.

Lansstyrelsens radgivning

Information om fornlamningar
Liinsstyrelsen lamnade i samradet rfidgivning géillande arkeologi. Av rfidgivningen framgick att

Lansstyrelsen eventuellt skulle kunna komma att stalla krav pa att arkeologisk utredning ska
genomforas. Lansstyrelsen radde darfor kommunen att samrada med Léansstyrelsens
kulturmiljéenhet i fragan. Det framgar varken av plan- och genomférandebeskrivnigen eller av
samradsredogorelsen om négot sadant samrad skett. Om sddant samrad inte skett rader
Lansstyrelsen kommunen att genomfora det innan planen tas till antagande, for att sikerstalla att

planen blir genomférbar.

Rad om planteknik
Léinsstyrelsen vill paminna om att om kommunen efter granskningstiden andrar sitt férslag
vasentligt ska kommunen ldta granska férslaget igen, enligt 4 kap. 25 § PBL.

Lansstyrelsens bedémning

Mot bakgrund av att det finns brister i handlingarna kan Lansstyrelsen komma att kalla in planen
for provning enligt 11 kap. PBL om planen antas utan ytterligare kompletteringar och
fértydligande redovisning som visar pa markens léimplighet.
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Kommentar: Plankartan dndras gdllande prickmarken och ytan for dagvattenhantering enligt
Ldnsstyrelsens yttrande om kvartersmark kontra allmdn plats. Fortydligande gors om
huvudmannaskapet i plan- och genomférandebeskrivningen.

Gdllande ljudmiljén har en bullerrapport tagits fram (av Tyréns) och som bildggs
planhandlingarna. Rapporten visar att ljudnivaerna inte krdver nagon dtgdrd i detaljplanen.
Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats (enligt 4 kap. 33 a PBL ska
planbeskrivningen innehalla en redovisning av berdknade virden fran omgivningsbuller) med
ett resonemang utifran rapporten samt med en analyskarta fran rapporten over bullervirdena
vid planomradet. Ett resonemang om ljudmiljon for uteplats har kompletterats i plan- och
genomforandebeskrivningen, framst pad sidan 13.

Lantmiterimyndigheten meddelar i yttrande 2020-03-23 foljande:

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-02-11) har féljande noterats:

Plankarta med bestammelser

Bestammelsen om fordrajning ar i plankartan belagen inom omrade for bostadsandamal (B)
men bland planbestammelserna sa star den under rubriken Utformning av allmén plats.
Bestammelse om genomforandetid bor fortydligas fran nar den borjar 16pa.

Genomfdrandebeskrivning

Gallande allmanna anlaggningar som exempelvis transformatorstationer sa torde det inte vara
helt forenligt med planen att sddan ska i ansprakstaga mark planlagd for bostadsandamal.

Sa som det uttrycks i planbeskrivningen, att transformatorstationer inte ska belasta privata
fastigheter, kan tolkas som att de i sadana fall placeras inom allméan plats. Om sa inte &r fallet
ar det inte sakert att ledningsratt for transformatorstation skulle upplatas inom kvartersmarken
forutom inom u-omrade.

Gallande stycket om ledningsratt pa sidan 16 vill Lantmateriet papeka att forrattningskostnad
i princip alltid debiteras. Enligt styckets sista mening kan det tolkas som att
forrattningskostnad kan bli aktuellt, men sa ar inte fallet nar ansokan inkommit till
myndigheten. Detsamma galler for stycket under rubriken Fastighetsréttsliga fragor pa sidan
15.

Grundkarta
Teckenforklaring till grundkartan saknas. For att uppgifterna i grundkartan ska vara aktuella
bor den inte vara dldre &n tre manader.

Kommentar: Gdllande genomforandetiden dr det angivet i planbeskrivningen att den borja
fran dagen dd detaljplanen vinner laga kraft. Andring gors av fordrojningsdammen.
Komplettering gors om forrdttningskostnaderna.

Trafikverket meddelar i yttrande 2020-03-16 foljande:

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse i Osby.
Trafikverket har inget att erinra mot granskningshandlingarna.

Kommentar: Ingen
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KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggnamnden meddelar i yttrande 2020-03-24 f6ljande:

1. Bestdmmelse om exploateringsgrad saknas aven i granskningsunderlaget.

2. Genomférandetiden har forlangts fran 5 till 15 ar.

3. Detaljplanen har nu andrats och tar nu hansyn till eventuella stérningar fran norr
genom anldaggande av bullervall.

4. Marken dar bostaderna/bostadstomterna ska placeras ska uppfylla kravet pa kéanslig
markanvandning enligt Naturvardverkets generella riktvarden for fororenad mark
(2008-10-28)

Kommentar: De generella riktvirdena for fororenad mark har tillhandahallits frdan miljé- och
bygg.

E.ON meddelar i yttrande 2020-03-17 foljande:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har foljande synpunkter.

E.ON noterar kommunens kommentarer i planbeskrivningen om att transformatorstationen
(OBY-102) kan eventuellt behovas flyttas. E.ON har for avsikt att bibehalla
transformatorstationen. Innan planen antas maste avtal tecknas som bade reglerar
kostnadsfordelning samt den nya placeringen for stationen.

| annat fall hemstéller E.ON att ett 6x6 meter E1-omrade laggs ut i plankartan, for var
befintliga transformatorstation. Samt &ven hemstéller vi om att mellanspénningskablarna som
gar fram till stationen skyddas med ett 4 meter brett u-omrade.Plankartan och
planbestammelserna ska séakerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls. Det ska
vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon. Om
parkeringsplatser ska anléaggas i narheten av transformatorstation sa far inte parkeringens
utformning utformas pa sa satt att drift och underhall av transformatorstationen forsvaras. Det
maste finnas plats att 6ppna dorrar till transformatorstation samt att det maste finnas en
utrymningsvag. Dérav ser E.ON att man inte anldgger p-platser precis bredvid stationen,E.ON
noterar u-omradena fran norr till soder som ar utlagt pa plankartan. Dock bor u-omradet
justeras efter inmatningen som har skett sa att u-omradet ar 4 meter med kabeln som mittlinje.
Under forutsattning att man ta hansyn till ovan sa har E.ON inget ytterligare att erinra éver
planforslaget.

Kommentar: Eftersom befintlig transformator och kabel eventuellt kan behéva flyttas avses
inte ndgon teknisk anlaggning ritas in eller att U-omradet utokas.

I plan- och genomférandebeskrivningen noteras att exploatdren star for kostnaderna vid flytt
av ledning etc.
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SBVT meddelar i yttrande 2020-03-17 foljande:

| plan och genomfdérandebeskrivningen omnamns dagvattenldsningar sdsom
fordrojningsyta, sedimenteringsdamm, sedimenteringsyta och sedimenteringsbadd.
Det bor klargdras om det avser en och samma losning eller om det dr exempel pa
|Gsningar.

Pa sida 12 och 13 i genomférandebeskrivningen omnamns en dagvattenlésning dar
delar av dagvattenledningarna kommer att gravas ut, avkulverteras och att en
sedimenteringsyta kommer att tillskapas. | texten omnamns Skane Blekinge
Vattentjanst AB (SBVT) och att driftbolaget aven bedomt detta som den lampligaste
I6sningen. SBVT vill lyfta fram att denna l6sning enbart har diskuterats och har darmed
inte sdkerstéllts genom inmétning eller pd ndgot annat sétt projekterats. Darav kan
SBVT inte dnnu fororda denna |6sning.

Forutsdattningarna for en sedimenteringsdamm dr beroende av bland annat hdjderna
och markomradet i sin helhet. Avkulvertering med sedimenteringsdamm bor istdllet
ses som ett av flera forslag pa en dagvattenlosning for omradet och det bor utredas

narmare infor ett eventuellt genomfdrande.

Som SBVT tidigare har yttrat sig om 2019-12-19 sa bor dagvattenhanteringen ses over
for detta och narliggande omrade sett till sin helhet.

Precis som det skrivs i detaljplanen dr dagvattenledningen dldre och inte helt tét. Detta
medfor en stor osdkerhet kring dagvattenledningens kapacitet for omradet. Infor
planeringen av dagvattenhanteringen bor dven omkringliggande omradens inverkan
pd dagvattenledningen beaktas. Skane Blekinge Vattentjdinst rekommenderar att
dagvattenledningens kapacitet utreds och att det gérs upp en plan med en
helhetslosning for dagvattenhanteringen. Dagvattenlésningen bér omfatta dven
intilliggande omraden, bade planerade och befintliga.

Kommentar: Bendmningarna pa fordrojningsytan gors enhetliga i plan- och
genomforandebeskrivningen. Gdllande dagvattenlosningen behéver en ndrmare mdtning m.m.
goras. I detaljplanen dr det enbart fordrojningsytan som dr reserverad till att hantera
dagvattnet. I ovrigt styr inte detaljplanen nagon exakt losning, bortsett frdn att det inte dr
mojligt att bygga i omrddet ndrmst ledningsstraket ddr prickmarken finns.

Samhillsbyggnad i Osby, 2020-05-12

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhaillsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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