Granskningsutlatande 1
Granskning

’T OSBY 2023-05-16

N /f" KOMMUN

Detaljplan for Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5 samt
del av Gamleby 3

Osby, Osby kommun, Skéne 14n

Forslag till detaljplan har varit pa granskning under perioden 2023-03-21 — 2023-04-06 i
enlighet med samhéllsbyggnadsnamndens beslut 2023-02-22.

Forslag till detaljplan har skickats ut till berérda myndigheter och sakégare. Under
granskningstiden har detaljplanen funnits tillgénglig pa:

- Samhéllsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se

Linsstyrelsens, Lantmiterimyndighetens och Trafikverkets yttranden &r atergivna i sin
helhet. De yttranden som inkommit ddrutover har sammanfattats i detta dokument, for
att ge en 6verskddlig och littillgénglig text. Samtliga yttranden finns att tillga pa
kommunhuset, Vidstra Storgatan 35.

Foljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lénsstyrelsen, 2023-03-30 ingen erinran
Lantmaéterimyndigheten, 2023-03-23 synpunkter
Trafikverket, 2023-04-04 ingen erinran

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Milj6- och byggndmnden, 2023-04-27 synpunkter

E.ON, 2023-03-29 ingen erinran

Réaddningstjansten, 2023-03-22 ingen erinran

Tele2, 2023-03-22 ingen erinran

Skanova, 2023-03-23 ingen erinran
PRIVATPERSONER

Privatperson, 2023-04-06 synpunkter
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STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2023-03-30 foljande:

Redogorelse for drendet

Syftet med detaljplanen dr att prova lampligheten for bostadsdandamal. Del av Gardesviagen
provas som kvartersmark istéllet for allmén plats. Ett nirliggande parkeringsomrade tas med i
planomradet for att anpassa byggritten for ett garage till rdidande forhallanden.

Forslaget ér forenligt med géillande 6versiktsplan och handlédggs med standardforfarande.

Léansstyrelsens bedomning
Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pd planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Noteras.

Lantméaterimyndigheten meddelar i yttrande 2023-03-23 foljande:
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-03-20) har f6ljande noterats:
For plangenomforandet viktiga frdgor dér planen maste forbéttras

Vilka bestimmelser avgransas av sekundira egenskapsbestimmelser?

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgranserna. Detta gor att planen
inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa
sidan om gréanshierarki: ”Varken egenskapsgrins eller den sekundéra egenskapsgrinsen dr pa
forhand knuten till ndgon eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvindas for den
egenskapsbestdmmelse det behovs for 1 den enskilda detaljplanen. Om den sekundéra
egenskapsgransen anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken bestimmelse den
avgransar. Detta kan framga av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dér detta 10sts pa ett fungerande sitt r 1 en plankarta frdn Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten ”(begransas av sekundar
egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som
ska avgrinsas av sekundira egenskapsgrénser.

Stingselkrav / utfartsforbud / annan utging endast tillitet mot allménna platser

I planen finns det angivet att en bestimmelse med stangselkrav / utfartsforbud / annan utgang
ska finnas mellan tvd omraden dér inget av dessa ar allmén plats. Det finns ingen mgjlighet i
PBL att infora de aktuella reglerna i andra situationer én mot en eller flera allménna platser, se
sidan om Sténgsel, utfart och annan utging i PBL Kunskapsbanken.
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Delar av planen som bor forbéttras
Redovisning av hur befintliga planer piaverkas
I planbeskrivningen finns pé sidan 5 och 6 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlatta forstdelsen for de som inte dr insatta i hur systemet
med detaljplaner fungerar bor det d&ven framga vad som sker med géllande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dér endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta till exempel
beskrivas genom en text i stil med “Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomrédet.”

Delar av planen som skulle kunna forbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmditeriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra detaljplanen.)

Byt rubrik over texten om genomforandetid

Det ér en stor fordel for samhaéllet i stort om kommunen i mdjligaste mén foljer
rekommendationerna i Boverkets allminna rdd BFS 2020:6 {6r den tvddimensionella
redovisningen av planens innehall i en plankarta. Enligt de allmédnna raden stycke 2.1
Redovisning av planbestimmelser med mera” bor texten om genomforandetid redovisas bland
planbestimmelserna pa plankartan med rubriken ”Genomforandetid” pa samma rubrikniva
som till exempel rubriken “Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark”. Genom att rétt
rubrikniva pa rubriken anvinds, framgér det att genomforandetid inte dr en
egenskapsbestdmmelse.

Byggnadshdjd bor helst inte anvandas

I detaljplanen finns en planbestimmelse dér begreppet byggnadshdjd anviands (Marken fér
endast forses med garage och carport med en hogsta tillaten byggnadshdjd pa 2.5 meter).
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk endast i
undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshdjd. Detta beror pd att det i réttspraxis
finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshdjd anvinds kan lovprovningen forsvaras
och leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stéllet i forsta hand att totalh6jd eller
nockhgjd anvénds eller mojligen takfotshojd. Las gdrna mer om detta pa sidan om "Hojd pé
byggnadsverk” i PBL Kunskapsbanken. I Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhdjd
och nockhojd som egna kategorier medan andra begrepp for att reglera hojd pa byggnadsverk
registreras i en gemensam kategori for ovrigt och blir dirmed svéra att folja upp vid
overgripande analyser av till exempel outnyttjade byggritter.

Kommentar:
Den sekundara egenskapsgransen utgar och erséatts av en vanlig egenskapsgrans i samband
med att planforslaget revideras och skickas ut pa en fornyad granskning.

Planforslaget revideras bland annat genom att del av Gardesvagen utgar ur planforslaget,
undantaget en mindre del av gatan som kvarstar i planforslaget och planlaggs som allméan
plats - Gata. Darmed kvarstar bestammelsen om utfartsforbud da den hamnar i gransen mel-
lan allman plats och kvartersmark i det reviderade planforslaget.

Planbeskrivningen uppdateras kring hur gallande detaljplaner paverkas av planforslaget.
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Granskning
Kommunen anvander den senaste versionen av Focus Detaljplan som foljer Boverkets rekom-
mendationer och bestammelsekatalog. Kommunen andrar inget utifran ett program som ska
folja Boverket modell.

| detta fall har byggnadshdjd bedémts lampligt att anvanda for att reglera héjden pa car-
ports/garage. Detta eftersom det ar den typen av hdjdreglering som anges for garage och dy-
likt i angransande detaljplaner i bostadsomradet. En enhetlig form av hojdreglering bedoms
bidra till en mer 6verskadlig planlaggning for bostadsomradet som helhet. Hogsta tillatna
byggnadshojd for carports/garage andras emellertid fran 2,5 meter till 3 meter infor den for-
nyade granskningen.

Trafikverket meddelar i yttrande 2023-04-04 foljande:

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat arende.
Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten for bostadsandamal och dndrad anvéandning av
mark.

Trafikverket har inga synpunkter pa granskningshandlingarna.

Kommentar: Noteras.

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Mll]O- och byggnamnden meddelar i yttrande 2023-02-03 foljande:
Exploatermgsgrad bor laggas till i planen.

- Mark som i planforslaget endast far forses med garage/carport bor kompletteras sa att den
dven omfattar parkeringsplatser.

- Utfartsforbud inom kvartersmark tas bort.

- Befintlig mindre byggnad i vistra delen av planomradet blir i1 planforslaget planstridig da
den ar placerad pa mark som inte far forses med byggnad.

- Vid exploatering med en- och tvabostadshus far vissa bygglovsbefriade atgirder enligt
Plan- och bygglagen sdsom friggebodar och attefallsbyggnader uppforas i strid mot
detaljplanen. Det innebér att dessa byggnader dven far placeras pad mark som 1
planforslaget inte far forses med byggnad.

- Del av Gérdesvigen som 1 planforslaget dr utlagd som kvartersmark foreslas kvarstd som
allmén plats.

Kommentar:
Plankartan kompletteras med en bestimmelse om exploateringsgrad (e;) - Storsta
byggnadsarea dr 45% av ytan inom egenskapsomradet.

Bestdmmelseformuleringen for korsmark kompletteras sa att den omfattar parkering, utéver
carport/garage.

Planbeskrivningen uppdateras med en skrivning om att den mindre byggnad som dr placerad
pad mark som i planforslaget inte far forses med byggnad och som ddirfor blir planstridig bor

[fhyttas.
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Granskning
Planforslaget fordndras genom att del av Gdrdesvigen som tidigare ingdtt i planomradet och
foreslagits som kvartersmark med bostadsdindamal utgar. Detta innebdr att den dldre
detaljplanen fortsdtter att gdlla for Gdrdesvigen, och att den forblir planlagd som allmdn
plats Gata. Motivet till dndringen dr att det bedoms ldmpligt att gatan forblir allmdn
platsmark med kommunen som huvudman da det dr en viktig tillfart till bostadsomrddet som
kommunen fortsatt bor ha radighet over.
En mindre del av Gdrdesvigen ingar emellertid och foreslds som allmdn plats Gata i aktuell
detaljplan, varpd utfartsforbudet fortsatt foreslas gdlla mot Gdérdesvigen.

E.ON meddelar i yttrande 2023-03-29 foljande:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och foljande synpunkter.

E.ON noterar och ar tacksamma 6ver att vara synpunkter frdn samradet har tagits i beaktande

i bade plankarta och planbeskrivningen.

Kommentar: Noteras.

Tele2 meddelar i yttrande 2023-03-22 foljande:
Tele2 har ingen kanalisation inom omradet. Med andra ord inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Skanova (Telia company) AB meddelar i yttrande 2023-03-23 f6ljande:
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

Réddningstjinsten meddelar i yttrande 2023-03-22 foljande:

Raddningstjansten hade inget att erinra i samradsskedet och heller inte nu i granskningsske-
det.

Kommentar: Noteras.

PRIVATPERSONER

Privatperson meddelar i yttrande 2023-04-06 f6ljande:

Jag anser inte att mina forslag under samradstiden har bemotts pa ett for mig godtagbart satt
vidhaller jag att foljande bor tas in i forslaget for andringar i detaljplanen.
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Granskning
Antal vaningsplan ska vara samma som i dvriga omradet. Det ar helt omotiverat att for
denna lilla enklav medge byggande i tva plan.
Hogsta tillatna byggnadshojden ska vara samma som i 6vriga omradet. Det ar helt
omotiverat att for denna lilla enklav medge nockhéjd pa 8 m nér alla byggnader i omradet
ar uppforda i ett plan med i vissa fall inredningsbar vind.
Mojlighet att inreda vind bor 1&ggas till som planbestdmmelse.
Reglering av hur stor del av marken som far bebyggas saknas. Det ar av stor vikt att
omradet dven i framtiden har kvar sin karaktar med likartad exploateringsgrad i alla
kvarter.
Utfartsforbud mot Gardesvagen ska behalles som det ar idag, efterlevnaden av detta
forbud har dock varit bristfalligt under tiden forskoleverksamheten bedrivits pa platsen.
Man har redan idag tillrackliga problem med biltrafik pa de smala vagarna. Gardesvagen
utgor utfart fran den stora parkeringen vaster om planomradet, att medge utfart skapar
onddiga trafikrisker. Boende i omradet forsoker losa trafikproblemet genom att flytta ut
postlador och sopkarl till centrala uppstallningsplatser, da bor inte kommunen sabotera
detta arbete genom att tillata utfart pa den tranga gatan. Det finns inget behov av att kéra
bil anda fram till den framtida tomtplatsen. Alla andra i omradet utnyttjar de samlade
parkeringsplatser som finns och det tillkommer dessutom mojlighet att bygga fler
parkeringsplatser med den nya planen.
Forbud mot fastbransleeldning bor dvervagas. Smaskalig vedeldning orsakar redan
problem med luftkvaliteten i omradet. Omradet ligger inom rackhall for fjarrvarmenatet.

Kommentar:

P

Se kommentar i samradsredogorelsen daterad 2023-03-20

Se kommentar i samrddsredogorelsen daterad 2023-03-20

Se kommentar i samradsredogorelsen daterad 2023-03-20

En bestimmelse om exploateringsgrad (e;) ldggs till i plankartan som anger att
storsta byggnadsarea dr 45% av ytan inom egenskapsomradet.

En reglering om utfartsforbud mot delar av Gdrdesvigen infordes i det forslag som
skickades ut pa en forsta granskning. Planforslaget kommer att skickas ut pd en
fornyad granskning pga. att del av Gdrdesvigen utgdr fran planforslaget. Detta da
Gdrdesvdgen foreslas att fortsatt vara planlagd som allmdn plats istdllet for
kvartersmark som i tidigare forslag. Utfartsforbudet bibehdlls dock lings samma
strdckning mot Gdrdesvigen som det var under forsta granskningen.

Se kommentar i samradsredogorelsen daterad 2023-03-20

EFTER FORSTA GRANSKNINGSSKEDET HAR FOLJANDE REVIDERINGAR
GJORTS:

- Del av Gérdesvigen utgér fran planomradet vilket innebir att den fortsatter vara planlagd
som allmén plats - Gata med stod av underliggande detaljplan

- En mindre del av Gérdesvégen kvarstar i planforslaget och foreslas som allmén plats —
Gata

- Planomradet utdkas med en mindre yta i sdder for att mojliggora tillfart via
parkeringsomréddet dar det tidigare fanns utfartsforbud i dldre detaljplan

- En bestimmelse om exploateringsgrad (e) infors

- Parkering tilldts pd korsmark utdver carports/garage

- Hogsta byggnadshojd for carports/garage dndras fran 2,5 meter till 3 meter

Granskningsutldtande 1 till detaljplan for Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5 samt del av Gamleby 3 6 (7)



Granskningsutlatande 1

Granskning
- Ett avsnitt med motiv till detaljplanens regleringar tillkommer i1 planbeskrivningen
- Redaktionella &dndringar i planbeskrivning

Samhallsbyggnad i Osby, 2023-05-16

Jan Karlsson Sofie Kling Mathiasson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt
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